=

e mayo de dos mil diecinueve.-

un
v I ; T O S , para dictar sentencia
definiti autos del expediente numero **** que

en la Via e Juicio UNICO promueve ****x con

guascalientes, Aguascalientes, a treinta vy

contra de *pr&* ~kkkk **** ]la que se dicta bajo 1los

siguientes:
co S S0t RANDO S :
I.- El @ 82 del Cdédigo de

o
Procedimientos Civile d tado establece: “Las
sentencias deberan ser arss 4 precisas y congruentes

con la demanda y su con acién y con las demas

pretensiones deducidas oportunamente_en el pleito,

condenando o absolviendo al w, y decidiendo

todos los puntos litigiosos e hubie sido objeto
del debate. Cuando éstos hubier i varios, se
hara el pronunciamiento correspondien;géa no de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebéldia, Adeberan
verificar de oficio, la existencia de los/Sm/entos
para la procedencia de la accién.” y estando ci

las partes para oir sentencia se procede a dj

misma de acuerdo a lo que establece 1la " n en
cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que establece el articulo 142 fracciédn III del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

pues dispone que es Juez competente, el de la



ubi ife}

e la cosa, si se ejercita una accidn real
s inmuebles y que lo mismo se observara

cto a contratos de arrendamiento sobre
inmuebles, 31§gdo que en el <caso a estudio se
ejerci accidén de terminacidén de contrato de
arrendamient un inmueble ubicado dentro de la
jurisdiccid est autoridad, dédndose asi el
supuesto de Mdicada; ademéds, las partes no
impugnaron la comgééL esta autoridad, de donde

deviene un sometimge

dcito a la Jjurisdiccidén de

la misma, por lo g r pMlcacidén también lo que
establece el articulo 37 1 ,ordenamiento legal
indicado.-

IIT.- Se determina que la via de juicio Unico

civil elegida por la parte ac

a el ejercicio
de la accién gque ha hecho va es _"1da Jyorrecta, pues
como ya se ha establecido la acc que~ se ejercita
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es la de terminacidén de contrato d e iento
sobre un inmueble y respecto a la cgal el 7Cddigo
adjetivo de la materia vigente de a Ew&ﬁi, no
establece tramite especial alguno y de ahi du eba
seguirse en la via propuesta por la accionante

IV.- La demanda 1la presenta el ic iado
*%%% en su carédcter de apoderado del actor ®F***,
personalidad que acredita con la DOCUMENTAL PUBLICA
consistente en copia certificada que acompafidé a su
demanda y obra de la foja ocho a la nueve de los

autos, a la que se le concede pleno valor al tenor de

los articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos



Civiyes def la Entidad, pues se refiere a la escritura
Fxxk __geelimen ****, de fecha veinte de diciembre de
dog,-mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario
Publico numerqg/l ***** de los del Estado, la cual
consigafa " @mmpoder que al profesionista mencionado le
confiere ***f*x _~qgye por tanto el Licenciado ***x*x*
estd faculyado para demandar a nombre de ****  de
acuerdo a lo gt y»-esfablece el articulo 41 del Cbédigo
antes invocado.-

Con el cafacter” que se ha indicado el
Licenciado **** demanda e#* 1sf Via Civil de Juicio
Unico a ***x, x*x*xx y *X 7 pogfel ,pago y cumplimiento
de las siguientes prestagienes: ““A).- Para que por
sentencia firme se declare la TERMINACION. . del contrato de
arrendamiento y su prorroga en virtud gel vencirhiento del plazo de
dicho Contrato y su prérroga por el yue se arrendo, contrato que
tenemos celebrado con los demandados, respe e delinmueble ubicado
en la CALLE *** NUMERO *** FRACCIONAMIZNTQ#**+ DE
AGUASCALIENTES. Pues dicho Contrato y su prgfroga vesce el dia
prefijado por las partes, esto es el dia 31 (treinta y uno)de marzo de
2017 (dos mil diecisiete) y ya no es deseo de mi poderdante cemtinyiar
arrendando dicho inmueble; B).- Para que por sentencia firsé y como
consecuencia de la TERMINACION del contrato de arrendanii€ %o, se
condene a los demandados a desocupar y realizar la entrega fisica,
material, formal y juridica al suscrito, del inmueble dado en
arrendamiento; C).- Para que por sentencia firme y como consecuencia
de la TERMINACION del contrato de arrendamiento del inmueble

arrendado, se condene a los demandados a entregarlo al corriente de



todot sus sequicios y contribuciones como lo son agua, luz, limpieza y
cualguiesgifd Servicio que se haya contratado y que se refiera o afecte
al Gemicilio del inmueble arrendado y por ende afecte también a mi
mandante, ademas/de entregarlo libre de cualquier multa administrativa
0 de cudlquici™e¥a indole que por el mal uso del inmueble le hubiere
dado al mismo; [J).--Para que por sentencia firme y como consecuencia
de la TERMINACION, del coplrato de arrendamiento, se condene a los
demandados a realizar lagéntrega del inmueble arrendado al suscrito
con las mismas buenas conrdicier€s e uso en que les fue entregado,
limpio con sus instalacieif s eléctriCas.2-hidraulicas con buen estado de
funcionamiento tal y conio _sg estipule”en la clausula NOVENA del
Contrato basal de esta accion; Z).- Paraque sor sentencia firme y como
consecuencia de la TERMINACION/del contrato de arrendamiento del
inmueble arrendado, se condene a los demanda¢gs al pago de las
rentas pendientes y que a este mes e abril de 2017 adeudan la
cantidad de $22,800.00 (veintidés mil ochocienios pesos 00/100
m.n.), compuesta por los $17,800.00 quei“adeydiaban de rentas
atrasadas segun el propio reconocimiento expreso-plasifiado en la
prorroga celebrado el dia 13 de febrero de 2017 ya que dieias rentas
cubrian hasta el dia 28 de febrero de 2017, mas la renta G ! mes de
marzo en razon de $5,000.00 que debia ser pagada por adelafiiatGo=e!
dia primero de ese mes, cuya suma nos da la cantidad antes/apuntada,
segun lo pactamos de manera conjunta y expresa el dia 13 de ‘ \brero
de 2017 al concederse la prorroga ahi sefalada; F).- Para que por
sentencia firme y como consecuencia de la TERMINACION del contrato
de arrendamiento del inmueble arrendado, se condene a los
demandados al pago de las rentas subsecuentes a partir de la que

vencio el dia 01 (primero) de abril de 2017 (dos mil diecisiete) y las



gue i )sigangenerando hasta en tanto haya desocupado y entregado el
inmuehble=g&U0 en arrendamiento, rentas que debera pagar en razén de
$6,020.00 (seis mil pesos 00/100 m.n.) por cada mes que continde en
su uso Yy disfrutg; pues si lo continua ocupando, lo hace sin
consentimieriid™grevio y por escrito de mi poderdante tal y como se
pacto en el penditimo péafrafo del escrito de prorroga y terminacion del
referido contratg deearrendamiento celebrada de manera conjunta el dia
13 de febrero de ;017.45G).- Para que por sentencia firme se les
condene a los demandados‘al pagG ¢ ) gastos, costas y honorarios que
se generen en el preseif) juicio.”.- Asecidén que contemplan los
articulos 2300 y 2354 fracciOn_ I del Cédigo Civil
vigente del Estado.-

Los demandados *j*% y *%**x = pno dieron
contestacién a la demanda entabladasgan su contra,
pese a que fueron debidamentes/ emplazéddos para ello,
segun se determindé en interlocutorifas de fechas
primero de Jjunio y veintiuno de (xosid de dos mil
dieciocho.-

La demandada, ***** no dio conftestacion a la
demanda entablada en su contra y en atencidiha esto
se procede a revisar de oficio el procedimienFesmas
se siguidé al emplazarla, en observancia al sjiguiente
criterio jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. “E DE
ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de
emplazamiento o su verificacion en forma contraria a las disposiciones
aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de caracter
mas grave, puesto que da origen a la omision de las demas

formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado



para testqr la demanda y, por consiguiente, le impide oponer las

efensas a su alcance; ademas, se le priva del derecho a

tar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la

parte

finalmente, a formular alegatos y ser notificado

1995, Séptima Epoca, 392374, cer omo IV, Parte SCJN, Pag. 168,

|
Jurisprudencia (Civil).-
Procediendo al na s de las constancias

que integran el sumario que se resuelve, a las que se
les concede pleno valor enia a lo que
indican 1los articulos 281 41 1 Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigent el Estado %
desprenderse de las mismas, que **** f/u¥mpl zada en
términos de ley, pues se realizdé en el domicilio

sefialado por la parte actora como el a mandada

y se efectud una vez que el notificador a ilen se

encomendd realizar el emplazamiento, se cerc e

ser el domicilio donde vive la misma, asi

ro
habérselo informado la propia demandada segy se
desprende de la razdbén levantada por el notificador
con motivo de la misma visible a foja dieciocho de
autos, persona que firmé el acta levantada y ademés

se identificdé plenamente ante el Notificador, aunado

a ello se le corridé traslado con copias de la demanda



de traslado en once fojas debidamente
cotejadas por la Secretaria del Juzgado,
¥s se le indicdé gque contaba con el término de
nueve dias p;ra dar contestacién a la demanda,
firma Notificador el acta levantada para

constancia 1 ; pOr lo que se dio cumplimiento a 1lo

dispuesto s artifulos 107 fraccién I, 109, 110

y 111 del Cdgo rocesal Civil vigente de 1la
Entidad, de donde u Jque el emplazamiento se

encuentra ajustads dé

recho y aun asi dicha
demandada no dio coritestaci la demanda entablada
en su contra.-

V.- El articulo 35 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente d la Entidad

establece que: "“El actor deb€é ar Jlos hechos

constitutivos de su accién y deman o los de sus

excepciones.”; en observancia a e la_parte actora
expone en su escrito correspondientes&ﬁ/ ie de
hechos como fundatorios de la accid ejercifada vy
para acreditarlos como lo exige el precept egal en

cita, ofrecidé y se le admitieron pruebas, wvalkérandose

en la medida siguiente:

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente g,y
documentos adjuntados al escrito inicial de detfhanda
siendo los siguientes:

A) Contrato de arrendamiento con fecha de

veintisiete de febrero de dos mil doce visible de

fojas cuatro y cinco de los autos;



Extensidén de contrato de arrendamiento de

1siete de febrero de dos mil doce, visible
jas seis de los autos;
C) Escyito de aclaraciones suscrito por ***x*x,

Kok kK calidad de arrendatarios vy el ultimo

como fiador eCha trece de febrero de dos mil
diecisiete, ible engfoja siete de los autos; vy,

Fdeptificaciones de los demandados

actor visibles en foja
once de los autos: o al cual la parte actora

en aras de su perfee ami , ofrecid la prueba de

RATIFICACION DE CONTEN , a cargo de ****
*k4+kx Y **** 5 quienes en iencia de fecha veinte

de marzo del presente ano, se es tuvo por

reconociendo el contenido y fip Yos mismos, por

lo anterior y ademds de qus f1chos ocumentos no

fueron objetados, se les con leno valor
probatorio de conformidad con 1lo dg'(to or el

articulo 343 del Cdbébdigo de Procedimi€ntos iviles

vigente del Estado, acreditédndose con as que
el dia veintisiete de febrero de dos mil doc las
partes de este juicio celebraron contr

arrendamiento respecto del bien inmueble
calle **** nUmero **** del Fraccionamiento ** de
esta Ciudad, con el caréacter, términos y condiciones
sefialados en el mismo, ademds con la extensidén de
contrato de arrendamiento, se demuestra que 1los
demandados realizaron deposito de renta por la

cantidad de CUATRO MIL PESOS, el dia veintisiete de



dos mil doce, en donde se establecen 1los

en los que el mismo serd devuelto vy
los en los que no serd devuelto. Por otra parte,
con el escritof/ de fecha trece de febrero de dos mil

dieci prueba plenamente que en relacidén al

contrato de ndamiento celebrado entre las partes

el dia veipgtisiete def febrero de dos mil doce, los
demandados se e etieron a ponerse al corriente
epsi :

2

en el pago de la p 6 tistica a més tardar el

dia veintiocho de de dos mil diecisiete,
ipcidén del documento,
reconocieron como adeu o) 1 goncepto la cantidad
de diecisiete mil ochocie pesos, la que incluye

més de tres meses de adeudo y cubre_ hasta el dia

veintiocho de febrero de dos isiete, la cual

liquidaria a méas tardar en ademéas de
manera expresa modificaron recio del
arrendamiento de comun acuerdo a la cant d
MIL PESOS MENSUALES, sufriendo modifi i ¢ n tal
sentido 1la cléusula segunda del referido ntrato,
asi como la fecha de su vencimiento que origi
lo es el veintiocho de febrero de dos mil die
pues se concedid una prérroga de un mes para por
terminado el contrato de arrendamiento y qu los
arrendatarios tengan la oportunidad de desocupar el
inmueble, por lo que dicho contrato terminaria el
treinta vy uno de marzo de dos mil diecisiete,

siguiente vigentes las demds cléausulas del contrato,

pactando para el caso de gque no se desocupe el




inm e esa fecha pagaria como indemnizacidén al

por cada mes y por adelantado la cantidad

de IS MIL PESOS, sin que por tal hecho se encienda

renovado o novado el contrato de arrendamiento.-
IONAL, a cargo de **x*x  *kkxkx Yy hkkk

desahogada e diencia de fecha veinte de marzo del
presente affe, la e se le concede pleno valor
probatorio Mdad con lo dispuesto por 1los
articulos 247 y§/d 6digo de Procedimientos

ues a los mismos se les

Civiles vigente de

tuvo por confesos/ d 1

siciones que fueron
calificadas de legales co lo y,reconociendo que el
dia veintisiete de eb de dos mil doce,

suscribieron un contrato de arrendamiento respecto de

la casa ubicada en 1la calle mero **** del

Fraccionamiento **** de est d, Ay desde esa
fecha habitaron ese domicilio, ismo que fue
celebrado con el apoderado del actor, 1 dia

trece de febrero de dos mil diecisie
cantidad de DIECISIETE MIL OCHO
omitiendo realizar los pagos de las rentas el
inmueble se entregd hasta el dia treinta vy /fdno de
enero de dos mil dieciocho y que el precio la
renta por el afio dos mil diecisiete fue de SE MIL
PESOS para el caso de que no se entregara el inmueble
el treinta y uno de marzo de ese afio. Confesionales
que si bien admiten prueba en contrario, en términos
de los articulos 339 y 352 del Cébdigo antes invocado,

en el caso no se aportd prueba que las desvirtie y en

10



sto el alcance probatorio que se les ha

TESTIMONIAL, consistente en el dicho de

*hkkk = kkkk y *** desahogada en audiencia de fecha
once de dos mil diecinueve, a la cual se le

concede valo atorio conforme a lo establecido

por el aryicu 349 Jdel Coédigo de Procedimientos
Civiles vigent 1 Fstado, con la que se acredita la
celebracién del cont e} srrendamiento asi como su

incumplimiento pora >

demandada. -

INSTRUMENTZ2 UZCIONES, entendiéndose

por esta todas y cad n as constancias que
integran la presente ¢ y la cual resulta

favorable a la parte actora, dado el alcance

probatorio concedido a los elg de prueba que

han sido valorados anteriorme Pod\ lo precisado

en cada uno de ellos, lo que ui se da por
reproducido como si a la letra lo fu& io de
espacio y tiempo.- &

De igual forma el apoderado de /y)arte
actora mediante escrito agregado a foja veintinueve
de autos reconocidé de manera expresa 2%? los
demandados abonaron la cantidad de QUINCE M )ﬁy
las prestaciones reclamadas en la demanda iniciad; de
igual forma dicho apoderado en escrito agregado de la
foja cuarenta y tres a cincuenta y cuatro de autos,
reconocié que el inmueble objeto del arrendamiento,

le fue entregado el dia treinta y uno de enero de dos

mil dieciocho.-

11



PRPESUNCIONAL la cual es favorable a la parte

ncialmente la legal gque se contempla en el
ulo 2358 del Cédigo Civil vigente del Estado, en
el sentido e que al haberse acreditado la

celeb el contrato de arrendamiento y ademéas

haberse acr la demanda fue interpuesta

dentro del diez dias que la corte ha
considerado para entenderse qgue hay
oposicién del arrepdad n gque el arrendatario
continte en el inmueble (vencimiento el
treinta y uno de os mil diecisiete vy

presentacidén de deman i'sg de, abril de dos mil

diecisiete), por lo tan no operd la tacita
reconduccidn del mismo, si los
arrendatarios siguieron ocupand ueble hasta el

treinta y uno de enero de dJ iocho, es su

obligacién de seguir pagando las t del tiempo
que siguidé haciendo wuso del inmu;)§/a ndado,
siendo aplicable a lo anterior el s&gu&erlo:
“TACITA RECONDUCCION. LA OPOSICION DEL A DADOR
PARA QUE NO OPERE AQUELLA, DEBE MANIFESTARSE D

DEL TERMINO DE DIEZ DIAS CONTADOS A PA DEL
SIGUIENTE AL DE VENCIMIENTO DEL CON RAJS%/
ARRENDAMIENTO. Si se toma en consideracién que la~ tacita
reconduccion es el resultado de una presuncion de consentimiento para

la renovacion del contrato de arrendamiento, y que dicha presuncién
inicia una vez que éste ha vencido, resulta inconcuso que todo hecho

incompatible con la voluntad de consentir esa novacion (actos de

oposicidn que pueden destruir esa presuncion), debe manifestarse

12



desp 2s del4gencimiento de dicho contrato, ya que hasta que ocurra el
vencimiemg™Se inicia el término de la presuncion a favor del inquilino
pare-que opere esa figura juridica y, por tanto, no puede legalmente
manifestarse oposicion cuando todavia estd vigente el contrato
respectivo, pud®mostener lo contrario seria tanto como desnaturalizar la
figura juridica de/latacita reconduccion. Por consiguiente, la oposicidn
para la conti#idacién del afriendo debe ser manifestada por el
arrendador después’del yencimiento del contrato, pero dentro del
término prudente que sefalan las-ti prudencias 122 y 765, publicadas
en el Apéndice al Senithario Judicial-de la Federacion 1917-1995,
Tomo IV, Materia Civil, p4ginas 81y 557, respectivamente, de rubros:
"ARRENDAMIENTO, TACITA”RECONMDUGCION DEL CONTRATO
DE." y "TACITA RECONDUCCION.~REQUISITOS PARA QUE NO
OPERE.", que se ha fijado de diez dias contados-a=mgytir del siguiente al

de vencimiento del contrato.”.- Novena Egoca, Regiétro; 189248, Instancia:

Primera Sala, Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicialie la Federacion y su

Gaceta, XIV, Julio de 2001, Materia(s): Civil, Tesis: 1 )3731/2001, Pagina: 352;
prueba a la cual se le concede valor p2oba#rio de
conformidad con el articulo 352 d#f1 Coéddgo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado«~

Cabe seflalar que a la parte actora _&se...lec
admitié la prueba DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a
cargo de PROACTIVA MEDIO AMBIENTE CAASA S.A. DEVI.V.,
la cual no fue desahogada en el Jjuicio por eausas
imputables al oferente, segun se desprende de la
audiencia de fecha once de enero del presente afio.-

VI.- En mérito al alcance probatorio
concedido a los elementos de prueba aportados dentro

del juicio, ha lugar a determinar que la parte actora

13



accidén ejercitada de acuerdo a los

ones 1lbégico-juridicas que a continuacidén

ponen:

Se cohsidera que a la parte actora
corre robar UGnicamente la existencia del
contrato de iento, para que una vez concluido

ti lado

el término n el contrato y manifestada su

oposicidédn para tigfuar con el mismo, en el caso de
que el arrendador tin en uso del inmueble,

proceda la termi

desprende de lo que’ estab e’ los articulos 2323 vy

2358 del Cbdigo Civil e n Jda entidad aplicado
este Ultimo a contrario’ s y en el caso gue nos

e
ocupa, la parte actora ha acreditado de manera
fehaciente: A).- Que en el términos del
articulo 2269 del Cbédigo Ci vigén del Estado,
existe un contrato escrito de endamiento que
juridicamente liga a las partes de estﬁéu mismo
que fue celebrado el veintisiete de brero _Ade dos
mil doce, entre **** por conducto de su/gderado
Licenciado **** como arrendador, **** y kExX

arrendatarios y **** como fiador, contrato or

el contrato, segun se

cual el arrendador concedidé a los arrend el
uso o goce temporal respecto del inmueble ubicado en
calle **** nlmero **** del Fraccionamiento **** de
esta Ciudad y el arrendatario se obligd a cubrir por
ello una renta mensual inicial de TRES MIL

OCHOCIENTOS PESOS, mismo que fue aumentando hasta

llegar a CINCO MIL ©PESOS, pagaderos por meses

14



ade a en el domicilio del arrendador ubicado en

nimero **** del **** de esta Ciudad, 1lo
asta y es suficiente para gque se tengan por
probados 1los lementos de existencia que para el

contr rendamiento exigen los articulos 1675 y

2269 del Cod suwstantivo de la materia vigente del

Estado; B) mbién 4/ quedd demostrado que el dia
trece de febre e dos mil diecisiete, las partes de
este juicio firmarony"el .emgrito de esa misma fecha

visible a foja la cual los demandados

reconocieron adeuda echa 1la cantidad de
DIECISIETE MIL OCHOC O SQS, modificando el
precio del arrendamiento a O MIL PESOS mensuales,

venciendo originalmente el veintiocho de febrero de

dos mil diecisiete, concediéndg /roga de un mes

para desocupar el inmueble pd uel\concluiria el

treinta y uno de marzo de dos m iegisiete y en

caso de que no se entregara el inmueble fecha

se pagaria al arrendador cada mes porgadelangado la

cantidad de SEIS MIL PESOS. C).- Que el arr ador se

opuso a que continuara el arrendamiento y -q los

demandados siguieran haciendo uso del
arrendado, ello se afirma en razdn de que e
basal vencidé el dia treinta y uno de marzo de d mil
diecisiete y en fecha seis de abril del mismo afio, el
actor presentd su demanda, por tanto, se demostrd que
existid® oposicidén del arrendador de que la parte
arrendataria siguiera ocupando el inmueble arrendado

fuera de la vigencia establecida en el basal y que la

15



pre e _4emanda fue presentada dentro de los seis

ntes a la terminacibén del contrato basal,
anto, no operdé la tacita reconduccidn; vy, C).-
Que el arrendgtario siguid ocupando dicho inmueble
hasta ‘ treinta y uno de enero de dos mil
dieciocho, Ya oposicidén del arrendador.-

En de 1lo antes expuesto, se

declara dque le is#eé derecho a la parte accionante

para demandar la ién del contrato de

arrendamiento que ifica en el inciso A) de

este apartado, en lo que disponen 1los
articulos 1677, 1715 del Cbébdigo antes
invocado, preceptos que c mplan el principio de

libertad contractual que rige en todo_contrato y que

permite a las partes estipu clausulas que

crean convenientes, ante estd) ir de que se
perfeccionan, las partes se obli e la manera vy

términos en que aparezca dque guisier Fgarse,

luego entonces si al celebrar el se

establece como obligacién que el contrato minaria
el treinta y uno de marzo de dos mil diec4si
ademés se acreditd que éste ya ha vencido
existiera un nuevo contrato y ademds hubo 70
del arrendador para que continuara el mismo y e no
obstante esto, los demandados siguieron ocupando el
inmueble hasta el treinta y uno de enero de dos mil
dieciocho, es que nos encontramos en la hipdtesis

normativa que se contempla en el articulo 2354

fracciétn I del Cdébdigo Civil vigente del Estado, pues

16




o de arrendamiento termina el dia fijado

pero que deben seguirse pagando los

rcios generados por su uso, por tanto, se declara

terminado el T?ntrato de arrendamiento celebrado por
las p fecha veintisiete de febrero de dos mil
doce y que s 0 el treinta y uno de marzo de dos
mil diecisifefe,~el cu fuera exhibido como base de
la accidén de onfdrmidad con el articulo 2354
fraccién I del Céd/ig(i j igente del Estado.-

Por ello, 4=

deéna a la parte demandada a

la desocupacién r eal vy material del
ui e

inmueble motivo de este ] n, las condiciones en
que se recibié, salvo el d ioro normal por su uso,

entrega que ya ha sido cumplida en fecha treinta vy

uno de enero de dos mil diecio

ega que debera

ser al corriente en el pago adeudod) por concepto

de consumo de energia eléctric g potable vy
£y

cualquiera contratado, gque se hayan en el

periodo que lo haya usado, de existir s mismds, los
que seradn regulados en ejecucidén de sen ia, 1lo
anterior de conformidad con los articulos 231 314
del Cdédigo Civil vigente del Estado.-

De igual forma se condena al deman al
pago de la cantidad de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
PESOS por concepto de rentas adeudadas y que se
comprenden de DIECISIETE MIL  OCHOCIENTOS PESOS
reconocidos el dia trece de febrero de dos mil
diecisiete mas la renta de marzo de ese afio por CINCO

MIL PESOS.-
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/S/ mismo, se condena a los demandados al pago

de as generadas a partir de la que se venciod
el imero de abril de dos mil diecisiete al treinta
y uno de enerd /de dos mil dieciocho, cada una a razdn

de SE SO0S, lo que serd regulado en ejecucidn

de sentenci de conformidad con el articulo

2300 del Coftig ivil dlel Estado el arrendatario esté
obligado a pag renta que se venza hasta el dia
Trene

que entregue la cosa

De igual ejecucién de sentencia

deberia ser tomada acién la cantidad de

QUINCE MIL PESOS que 1 r ctora reconocié le fue
pagada por parte de los de dos.-

Toda vez que en la extensidén del contrato de

arrendamiento se establecid arrendatario

entregd la cantidad de CUATRO S por concepto
n

de depdbdésito, en consecuencia, co ento en el
articulo 2293 del Cédigo Civil vigente&e stado,
la parte actora deberda devolver a s depdndados
dicho depdésito, una vez que los demandados Mﬁdado
cumplimiento a cada una de las prestaciones ha
sido condenado en la presente resolucidn.- é?

En cuanto a los gastos y costas que lama

la parte actora, se atiende a lo gque dispomre el
articulo 128 del Cbédigo Adjetivo de la materia
vigente de la entidad, de que la parte perdidosa debe
reembolsar a su contraria las costas del proceso,
luego entonces, al resultar perdedora la ©parte

demandada, ésta debe cubrir a la actora los gastos y
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juicio, por tanto, se condena a la parte

pago de gastos y costas a favor del

, lo cual debe cuantificarse en ejecucidn de

sentencia en oFservancia a lo que seflala el articulo
86 del/@ antes invocado y 1989 del Cdédigo Civil
vigente en e .-

Porffo expues
en lo dispuest O0rAos articulos 1953, 2323 y demas
relativos del Cédi/g&v' °, 2°, 24, 27, 29, 39,

79 fraccidén III, 85, 107 fraccidén V, 223 al

228, 370, 371, 372 mé icables del Coédigo de
Procedimientos Civiles, mbesfordenamientos vigentes

del Estado, es de resolvers se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es mpetente para
conocer del presente leClo.ﬁ
SEGUNDO.- Es procede vi tinica civil
cu

y fundado y con apoyo ademés

promovida por la parte actora en ésta probd
su accidén y los demandados no dieron c es ién a
la demanda.- &

TERCERO.- Se declara terminado c rato de
arrendamiento celebrado por las partes cha
veintisiete de febrero de dos mil doce yéue se
vencié el treinta y wuno de marzo de W
diecisiete.-

CUARTO.- Se condena a la parte demandada a la
desocupacidén y entrega real y material del inmueble
motivo de este juicio en las condiciones en que se

recibié, salvo el deterioro normal por su uso,

entrega que ya ha sido cumplida en fecha treinta vy
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uno e o de dos mil dieciocho, entrega que debera

lente en el pago de adeudos por concepto
onsumo de energia eléctrica, agua potable vy
cualquiera conjiratado, que se hayan generado en el
perio haya usado, de existir los mismos, los
gue seran re 08’ en ejecucidn de sentencia.-

QUI . Se cofidena al demandado al pago de
la cantidadMéS MIL OCHOCIENTOS PESOS por

concepto de rentas y que se comprenden de

DIECISIETE MIL OCEH PESOS reconocidos el dia

trece de febrero de/d i ecisiete mas la renta
de marzo de ese afio por N L PESOS.-
SEXTO.- Se condena os demandados al pago

de las rentas generadas a partir de la_que se vencid

el primero de abril de dos mil fete al treinta

y uno de enero de dos mil die o, calla una a razdn

de SEIS MIL PESOS, lo que sera re doen ejecucidn
de sentencia s/

SEPTIMO.- En ejecucién de siinﬁeberé
ser tomada en consideracidén la cantida e CE MIL
PESOS que la parte actora reconocidé le fue paga or
parte de los demandados.- é?

OCTAVO.- La parte actora deberd d vpﬁ/
los demandados la cantidad de CUATRO MIL PES por
concepto de depdsito una vez que los demandados hayan

dado cumplimiento a cada una de las prestaciones a

que ha sido condenado en la presente resolucidn.-
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/& NO.- Se condena a la parte demandada al

ra stos y costas a favor del actor, lo cual

cuantificarse en ejecucidén de sentencia.-

de
DECIMO. Con fundamento en los articulos 1lo
que esfgé;!-:z los articulos 1°, 70, fraccidédn XXXVI,

73, 116 de 1 eneral de Transparencia y Acceso a

la Informacjis i asi como los diversos 1°, 11,

55 fraccidén XX y 70, inciso B, fraccién I de

la Ley de Transparei€ia Acceso a la Informacién

Publica del Estg@d de Aguascalientes % sus
Municipios, precepte ales se desprende la
obligacidén de esta Auto|%da rantizar el derecho

de acceso a la informacidn se tenga en posesioén,

entre ellos de las resoluciones que se_emitan en 1los

procedimientos seguidos en forpa Jicio, a través

de versiones publicas, e o ales deberéa

suprimirse la informacién clasifi cemo reservada
o confidencial, la cual corresponde 1 datos
personales que refieran las partes, ahi _AQue en

determinado momento en que se publigue versidén

publica de la resolucidén que ponga fin a est

la misma no contard con los datos ©pe
proporcionados por los litigantes, se infofm
partes que se publicard la versidén publica e la
presente resolucidn una vez que haya causado
ejecutoria.-

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente vy

cimplase. -
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I , definitivamente lo sentencié y firman
el Segundo Civil en el Estado, Licenciado
AN I0 PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de

Acuerdos Licengiado VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que

. fe.
%IO JUEZ
La sentencH de se publica en lista
h t

de acuerdos de fecC e Jjunio de dos mil

diecinueve.- Conste.
L’ECGH/Ilse*
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